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Detta ar ett nyhetsbrev fran Krzymowski Juristbyra

Skaligt arvode till féoretagsmaklare nara 1 miljon kronor

Tingsratten faststaller att foretagsmaklaren Affarsutveckling Ekholm & Partner AB har ratt till
provision om nastan 1 miljon kronor fran uppdragsgivaren Axel Johnson International AB.
Foretagsmaklaren erhdll ett muntligt uppdragsavtal, men avtalade inte om provisionens
storlek. Foretagsmaklaren formedlade ett av bolagen i Axel Johnson-koncernen till en képare.
Bolaget saldes for drygt 36 miljoner kronor. Tingsratten anser att foretagsmaklaren ska ha tre
procent i provision.

Ekholm & Partner fick ett muntligt uppdrag av Axel Johnson att sélja ett medicinskt foretag i Axel
Johnson-koncernen. Kopeskillingen for bolaget slutade pa drygt 36 miljoner kronor. Foretagsméaklaren
fick 300.000 kronor i ersattning men begarde senare ytterligare drygt 1,2 miljoner kronor.

Tingsratten noterade inledningsvis att parterna har olika uppfattning om uppdragets omfattning. Axel
Johnson havdade att uppdraget endast omfattade processen att finna en képare och att provisionen
darmed begransades till denna del av forsaljningsprocessen. Tingsratten konstaterade emellertid att
ett avtal hade kommit till stdnd eftersom Ekholm & Partner anvisade en kpare av bolaget i Axel
Johnson-koncernen, varfor Ekholm & Partner hade rétt till provision. Tingsratten poangterade vidare
att foretagsmaklaren enligt visst handelsbruk och sedvanja har ansetts haft ratt att f& en andel av
kopeskillingen. Ekholm & Partners sakkunnigvittne, Ove Strand, ansag att en rimlig provision &r tre
procent av kopeskillingen. Tingsratten ansag darfor att Ekholm & Partners skulle ha ratt till drygt 1,3
miljoner kronor i provision for méaklaruppdraget. Axel Johnson ska darfor betala néstan 1 miljon kronor
till Ekholm & Partners.

En av domarna var skiljaktig och anférde att parterna inte hade traffat ndgot avtal om provision.
Domaren konstaterade att Ekholm & Partner visserligen utfort ett uppdrag, men att detta inskrankte
sig till den inledande skedet av forsaljningsprocessen. En skalig ersattning ska, enligt domaren,
relateras till den ersattning som skulle ha betalats om den finansielle radgivaren medverkat i hela
processen. Domaren ansag att Ekholm & Partners gett uttryck for att en skéalig sammanlagd
ersattning uppgar till 700.000 kronor.

Vill du lasa hela domen? Maila da till antonia@krzymowski.com sa mailar vi hela tingsrattens dom i
pdf-format.

Ratt till maklarprovision vid havt kop
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Inledningsvis ska har konstateras att ett maklaruppdrag anses avslutat i och med att maklaren lamnar
sin uppdragsgivare en anvisning p& den kdpare med vilken bindande avtal sedan kommer till stand.
Maklaren har séledes ratt till provision oavsett om han déarefter medverkar vid avtalsforhandlingarna
mellan parterna eller inte.

Kravet pa bindande avtal ar dessvarre forknippat med praktiska svarigheter. Ett avtal anses namligen
inte bindande forran uppstallda villkor &r uppfylida. En indelning pa tva typer av villkor har gjorts i den
juridiska doktrinen; suspensiva villkor (uppskjutande) och resolutiva (upplésande) villkor. Tanken ar
att provision ska utga forst nar bindande avtal foreligger. Att sa inte ar fallet nar villkoret ar suspensivt
och kopet aldrig blir fullbordat &r latt att se. For atergang kravs att en av parterna gor avtalets

© Krzymowski Juristbyra 2011



overksamhet gallande. Suspensionen ar bestaende, oavsett om overksamheten gjorts gallande av
parterna eller inte. Vad galler resolutiva villkor blir avtalet preliminart bindande. Realiseras de
omstandigheter som aktualiserar en atergang, och gors de gallande, kan atergang av avtalet ske.
Atergadngsomstandigheterna kan dessutom intraffa langt efter avtalsingdendet och kan darutéver
goras gallande forst ytterligare en tid darefter.

Som ovan framgatt ar féretagsmaklaren berattigad till provision d& ett bindande avtal mellan képare
och saljare ingatts. Vad som avses med bindande avtal ar beroende pa om det i 6verlatelseavtalet
uppstallts nagot villkor for dess fullgorande. Hogstadomstolen konstaterade att maklarprovision ska
utges om uppdragsgivaren ar en naringsidkare och kdpet avbrutits genom havning som grundar rétt
till skadestand enligt det positiva kontraktsintresset. Enligt Hogsta domstolen upphaver inte havning
avtalsbundenheten eller avtalets giltighet, trots det faktum att utgivna prestationer kan behéva aterga
forenat med en eventuell skadestandsskyldighet. Ratt till maklarprovision ska salunda foreligga trots
havningsratt.

Utgangen blir dock en annan ifall saljaren och koparen avtalat om att bristande fullgorelse ska
medftra att avtalet blir ogiltigt samt att inget skadestand for det positiva kontraktsintresset ska utga. |
de fallen anses méaklaren inte ha réatt till provision, da ingen avtalsbundenhet anses ha uppstatt.

En foretagsmaklaren har sdlunda rétt till provision, da avtalsbundenheten ar det avgorande for
foretagsmaklarens ratt till provision. Det saknar betydelse om den havningsgrundande orsaken varit
inom eller utom saljaren och kdparens kontroll. Ett éverlatelseavtal som blir ogiltigt pa grund av
bristande fullgérelse berattigar emellertid inte féretagsmaklaren till provision.

Vill du ha ytterligare information om domen? Maila da till antonia@krzymowski.com sa mailar vi HD:s
referat i pdf-format.

Nyhetsbrevet Maklarratt nr #1

Till skillnad mot fastighetsméklarens situation finns ingen lag som reglerar féretagsmaklarens
rattigheter och skyldigheter, istéllet gors analogier fran en rad kringliggande lagstiftningar, vilket gor
det svart att skapa sig en klar och entydig bild av vad som verkligen galler for foretagsmaklaren.
Foretagsmaklare som kommer i behov av juridisk expertis riskerar manga ganger att hamna hos ett
juridiskt ombud som felaktigt sdker vagledning i enbart fastighetsméklarlagen, med de begrénsningar
och den forlust for foretagsmaklaren detta innebar.

Nyhetsbrevet Maklarratt syftar till att 6ka foretagsméaklarnas medvetenhet om de juridiskt komplexa
fragestallningar som dominerar foretagsmaklarens arbete. Nyhetsbrevet belyser viktiga vagledande
domar ur vilka rekvisit uttolkas for att klart markera var granserna gar for foretagsmaklarens
rattigheter och skyldigheter. Manga foretagsmaklare kommer inte i direkt kontakt med rattssystemet
forran en stamning ar for handen, och da ar det allt for ofta for sent att anpassa och justera arbetet
och kontrakt for att fa sin rétt tillgodosedd.

Nyhetsbrevet Maklarratt kommer skickas ut i den man byran hinner sammanstalla ett nyhetsbrev,
fornoppningen ar ett nyhetsbrev i manaden.

Krzymowski Juristbyrd &r en renodlad affarsjuridisk byrd med sarskild kompetens i maklarratt. Byran foretrader
flertalet foretagsmaklare i provisionstvister samt juridisk radgivning vid affarsupplagg, avtalsskrivning och dylikt..
I Krzymowski Juristbyra forenas gedigen juridisk kunskap med decenniers erfarenhet av foretagsoverlatelser.
Krzymowski Juristbyrd har en helhetssyn som bygger pa erfarenhet och kompetens inom juridik och
foretagsoverlatelser. Las mer pad www.krzymowski.com

Ifall du vill bli borttagen fran MAKLARRATTSs maillista, ber vi dig skicka ett mail om detta.
Ansvarig utgivare: jur. kand. Antonia Krzymowska
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