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UPPDRAG GENOM PASSIVT OCH
KONKLUDENT HANDLANDE

HOVRATTEN: Uppdragsgivaren forpliktades att utge provision om drygt 2,5 mkr till
miklaren. Det passiva och konkludenta handlandet ansdgs av ritten utgéra grund for att
uppdrag forelegat.

En miklare stimde ett dodsbo att till denne utge drygt 5 mkr i maklarprovision for forsiljningen
av képceentret ”Baronen” 1 Kalmar f6r en képeskilling om 402 mkr. Dédsboet bestred kravet
med angivande av att nagot uppdrag aldrig hade lamnats.

Tingsritten fann det inte visat att maklaren och dédsboet hade ingitt avtal och ogillade darfor
kiromalet. Hovritten hade att i malet préva fragan om 1) uppdrag férelag och 2) frigan om

provisionens storlek.

Uppdrag

Miklaren fick vid ett méte i uppdrag att presentera fastigheten for en presumtiv férvarvare.
Boutredningsmannen, som var dédsboets stallféretridare, var daremot inte narvarande. Enligt
hovritten var det dock klarlagt att miklaren uppfattade att det var dodsboet som var hans
avtalspart och att miklaren hade fog for sin uppfattning. Tva av de ndrvarande pa moétet var
advokater, en dodsbodeligare var personligen nirvarande och miklaren fick ocksa besked om att
de nirvarande hade mandat att féretrida den fjarde deldgaren. Inget har framkommit som talar
tor att de nirvarande pa motet klargjorde f6r miklaren att boutredningsmannens godkidnnande
behovdes. Hovritten fann tvirtom att det var utrett att de upptridde som om de kunde limna
ett uppdrag f6r boets rakning.

Enligt hovritten stod det ocksa klart att boutredningsmannen under de tva f6ljande manaderna
maste ha kint till att maklaren agerade i syfte att silja en fastighet som dodsboet dgde. Han maste
darfor ha forstatt att miklaren trodde sig handla pa uppdrag av dédsboet. Det har inte framgatt
att boutredningsmannen klargjort for maklaren att dodsboet inte ansag sig ha limnat nagot
uppdrag. Boutredningsmannen undertecknade dessutom ett Letter of Intent med den presumtiva

fastighetskoparen, dir miklaren angavs vara dédsboets kontaktperson.

Hovritten ansag att dédsboet genom detta vidtagit en atgird som varit dgnad att bekrifta
miklarens uppfattning att han hade dédsboets uppdrag, men som ocksa inneburit att dodsboet



tillgodogjort sig det arbete maklaren utfort. Dodsboet hade darfor genom passivitet och
realhandlande intritt som part i det uppdragsavtal som triffats och var siledes bundet av avtalet.

Ersittning

Hovritten fann det inte styrkt att ndgot sirskilt avtal om miklarprovisionens storlek hade triffats
mellan parterna. Av denna anledning ansag hovritten att dodsboet skulle ersitta méklaren med
en skilig provision. Genom férhér hade framkommit att en sedvanlig ersattning for denna typ av
uppdrag uppgick till mellan 0,5 och 1,2 procent av képeskillingen. Dédsboet hade tidigare avtalat
om en provision om 0,5 procent med annan miklare, varfér denna procentsats ansigs utgbra en

skalig ersattningsniva.o
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