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STANDARDVILLKOR I FORMEDLINGS-
UPPDRAGET

HOVRATTEN: Standardvillkor (eller ”allminna villkor”) kan utgéra avtalsinnehall mel-
lan foéretagsmiklare och uppdragsgivare, 4ven om uppdragsgivaren inte faktiskt tagit del
av de allminna villkoren, men under férutsittning att dessa inte 4r ovintade och sirskilt
betungande fér uppdragsgivaren.

Foretagsmiklaren hade i september 2010 fatt i uppdrag att férmedla Gverlatelsen av en rorelse 1
centrala Sverige. Formedlingsuppdraget 16pte med ensamritt och under tre manader. Enligt de
allminna villkoren pa férmedlingsuppdragsblankettens baksida forlingdes uppdragstiden med en
period i sinder vid utebliven uppsigning. Ett ar senare, 1 juli 2011, 6verlit uppdragsgivaren rérel-
sen till annan, bortom foretagsmaklarens kidnnedom. Nagon uppsigning av uppdraget hade
ostridligen inte skett.

Nir foretagsmiklaren framstillde krav om provision for férmedlingen som skett under I6pande
tormedlingsuppdrag invinde uppdragsgivaren med att denne aldrig sett eller tagit del av de all-
minna villkoren pa baksidan. Uppdragsgivaren menade darfor att uppdraget endast 16pt 1 tre
manader och att nagot uppdrag saledes inte forelegat vid tiden for forsiljningen. Uppdragsgiva-
ren menade att uppdraget i forsta hand hade 16pt ut och 1 andra hand att omstindigheterna vid
uppdragstecknandet hade varit sidana att det stred mot tro och heder att aberopa férmed-
lingsuppdraget.

Foretagsmiklaren invinde med att det pa forsta sidan av det undertecknade férmedlings-
uppdraget fanns en tydlig hinvisande mening till de allmédnna villkoren pa baksidan samt att fore-
tagsmiklaren hade redogjort f6r villkoren vid intagsmotet.

Hovritten fann att standardvillkor (eller ”allméinna villkor”) maste bringas till motpartens kinne-
dom, muntligen eller skriftligen, fore avtalsslutet for att villkoren ska bli del i det enskilda avtalet.
Vanligtvis sker detta genom en hanvisning. Hovritten konstaterade vidare att det i regel inte
fordras att motparten faktiskt tagit del av standardvillkoren. Diremot uppstills stringare krav om
standardvillkoren i fraga ar oviantade, 6verraskande eller sirskilt betungande.

I det aktuella fallet menade hovritten att det i och for sig fanns en hinvisning pa uppdragets
forstasida till dessa allminna villkor och vissa omstindigheter talade for att uppdragsgivaren fak-
tiskt hade tagit del av villkoren. Men hovritten menade att bland annat avsaknaden av under-
skrift pa de allmianna villkoren och uppdragsgivarens partsférhor snarare talade for att de inte
tagit del av villkoren. Hovratten fick darfér préva ifall de aktuella villkoren hade varit ovintade



eller betungande, sa att det skulle ha alegat foretagsmiklaren att sirskilt uppmairksamma upp-
dragsgivaren pa villkoren.

Rubriken till villkoret om uppdragets forlingning fann hovritten visserligen inte helt rittvisande
och ordningen for uppsigning var, enligt hovritten, ”patagligt komplicerad” (uppsigning skulle
ske genom rekommenderat brev inom trettio dagar for periodens utgang). Hovritten menade
dock att uppdrag at en miklare att formedla en rorelse kan ta inte obetydlig tid, varfor en for-
lingning i perioder inte kan anses vara ett ovantat eller betungande villkor i ett avtal mellan tva
niringsidkare.

Mot denna bakgrund fanns det saledes ett gillande férmedlingsuppdrag mellan féretagsmiklaren
och uppdragsgivaren vid tiden f6r uppdragsgivarens egna forsiljning av rorelsen. Uppdragsgiva-
rens agerande stred mot ensamrattsklausulen, varfor ett skadestind motsvarande maklarprovis-
ion utgick.

Ett hovrittsrad var dock skiljaktigt och anférde att forlingningsklausulen varit ovintad och sir-
skilt betungande, varfor uppdraget upphort innan dess att rérelsen saldes.

Domen har vunnit lagakraft. O
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