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HOGSTA DOMSTOLEN PROVAR TVA
VIKTIGA MAKI.ARMAL.

Hogsta domstolen har meddelat prévningstillstand i tva viktiga miklarmal, dels i friga
om sa kallat ”svartmikleri” och dels angdende orsakssambandets betydelse for provis-
ionsritten. 2015 lir sdledes medfora viktiga rittsliga milstolpar inom maiklarritten.

1. "Svartmidkler:”? — Fraga om rorelsedverlatelse med fastighet

Sa som vi tidigare meddelat (se Miaklarritt nr 20) fann Svea hovritt i juli att registreringsplikten i
fastighetsmiklarlagen inte giller den person som yrkesmassigt férmedlar en fastighet genom en
inkramsoverlatelse, forutsatt att fastigheten inte utgor den vardemassigt storsta delen av tillgang-
arna. Hogsta domstolen ska nu prova fraigan om fastighetsmaklarlagens straffbestimmelses till-
limpning vid en inkramséverlatelse 1 vilken en fastighet ingatt.

2. Orsakssambandet for provisionsritten

Det andra mal 1 vilket Hogsta domstolen meddelat provningstillstaind rér frigan om provisions-
ritten vid uppdrag utan ensamritt. En férutsittning for att en maklare ska ha ritt till provision ar
att det foreligger 1) ett uppdrag 2) att en kopare anvisats, 3) att ett bindande 6verlatelseavtal traf-
fats och 4) att det foreligger ett orsakssamband mellan miklarens arbete och det triffade 6verla-
telseavtalet. Orsakssambandet ska prévas endast i de fall miklaren inte fatt ensamritt till for-
medlingen. Detta var alltsa fallet i detta mal.

Foretagsmaklaren yrkade 1 tingsratten och hovritten att uppdragsgivaren, ett fastighetsbolag,
skulle utge 4 750 000 kr i provision for det utférda maklaruppdraget. Bade tingsritten och hov-
ritten ogillade kidromalet. Bada instanser fann att det inte var visat att det forelag nagot orsaks-
samband mellan miklarens arbete och den slutliga forsiljningen.

Foretagsmaklaren hade 1 augusti 2008 faitt i uppdrag att utan ensamratt férmedla 6verlatelsen av
ett antal olika aktiebolag vars enda tillgaingar utgjordes av fastigheter. Samtliga aktiebolagen dgdes
av uppdragsgivaren. Féretagsmiklaren hade i december 2009 anvisat en spekulant som i juni
2010 lamnade ett indikativt bud pa aktiebolagen. Nagon f6rsaljning blev dock inte av.

I september 2010 gav uppdragsgivaren en annan méklarbyra 1 uppdrag att med ensamritt for-
medla forsiljningen av aktiebolagen. Vid férhandlingarna aterupptogs kontakt med den tidigare
anvisade spekulanten. Under november 2010 fordes diskussioner mellan spekulanten och upp-
dragsgivaren och ett avtal om Overlatelse triffades i februari 2011.

Hovritten fann det inte visat att det forelegat nagot orsakssamband mellan foretagsmaklarens
arbete och den slutliga férsiljningen av aktiebolagen. Nir den nya maklarbyran fick uppdraget



hade den tidigare anvisade spekulanten, liksom flera andra storre fastighetsbolag, fatt en inbjudan
att liamna in en intresseanmailan fOr ett anbudsférfarande. Materialet som den nya miklarbyran
hade skickat till den tidigare anvisade spekulanten skilde sig at frain det material foretagsmiklaren
hade presenterat. Hovritten ansag mot bakgrund av detta att foretagsmiklarens tidigare anvis-
ning av képaren inte hade nagon sjalvstindig betydelse f6r de kommande képeférhandlingarna
med maklarbyran. Den nya miklarbyran hade dven utfort sitt arbete sjalvstindigt, det vill siga
utan koppling till féretagsmaklaren. Féretagsmiklaren hade inte varit involverad i forsiljnings-
processen mellan november 2010 och februari 2011.

Ett av Hogsta domstolen utrénande av rekvisitets inneb6rd dr vialkommet, sdrskilt dd prévningen
avser oreglerade miklares provisionsritt.

2015 ser siledes ut att bli ett ar da vi far svar pa flera for foretagsmaklarnas vidkommande viktiga
fragor. O
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