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NYTT LAGFORSLAG:
REGISTRERINGSKRAV FOR RATT ATT
FORMEDLA LOKALER

Formedling av hyresritter till lokaler foreslas omfattas av fastighetsmiklarlagens (FML)
registrerings- och tillsynskrav. I SOU 2016:8 ”Ytterligare dtgirder mot penningtvitt och
finansiering av terrorism” foreslds omfattande lagindringar pa ett antal omriden,
diribland i fastighetsmaiklarritten. I syfte att formedlare av lokaler ska omfattas av
regelverket om penningtvitt har utredningen foreslagit att hyresférmedlare ska uppfylla
registreringskraven sa som fastighetsmiklare, men med undantag f6r kravet pa
forsdkring och viss utbildning. Konsekvensen av lagen ér att formedling av hyresritt till
lokal, utan registrering enligt FML, blir straffbart. Foretagsmiklare som formedlar
verksamheter inklusive lokalhyresritter kommer troligen omfattas av registreringskravet
och straffsanktionen.

Den 30 oktober 2014 beslutade Regeringen att tillkalla en sirskild utredare med uppdrag att
limna forslag till de lagbestimmelser som krivs f6r att i svensk ritt genomfora
Europaparlamentets och radets direktiv om atgirder for att forhindra att det finansiella systemet
anvind for penningtvitt eller finansiering av terrorism. I ar har Penningtvittutredningen
presenterat betinkandet ”Ytterligare atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism”,
SOU 2016:8. Lagradet forvintas inkomma med lagradsremissen i manadsskiftet januari/februari
2017 och lagen forvintas trida i kraft juni 2017.

Formedlare av hyresritter till lokaler ér att redan idag att anse som fastighetsmiklare enligt
fastighetsmiklarlagen, dessa aktorer dr dock inte registreringspliktiga enligt 5 § FML. Av detta
skil har sadana hyresférmedlare inte omfattats av penningtvittslagen (2009:62). I syfte att
lokalhyresférmedlare ska omfattas av penningtvittslagen har utredningen nu alltsa féreslagit att
lokalhyresférmedlare ska bli registreringspliktiga enligt FML.

Utredningen noterar i betdnkandet att foretagsmaklare omfattas av penningtvittslagen sedan
tidigare, vilket di motiverades av att féretagsmaklare kan ha en direkt eller indirekt koppling till
sarskilt kontantintensiva verksamheter. Det har av utredningen inte ansetts konsekvent att savil
fastighetsmiklare som foretagsmaklare omfattas av penningtvittslagen, men inte
lokalhyresformedlare. Den lagtekniska l6sningen for att dven lokalhyresférmedlare ska omfattas
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av penningtvittslagen ér siledes att lokalhyresformedlarna féreslas bli registreringspliktiga enligt
FML. Utredningen har ansett att det 4r naturligare att inkludera lokalhyresférmedlarna som en
kategori fastighetsmaklare, istallet fOr att lata penningtvittslagens 1 kap. 2 § forsta stycke 15
utvidgas. Genom att lokalhyresf6rmedlarna underkastas registreringsplikt blir de dven littare att
identifiera pa marknaden.

Som krav for registrering enligt FML foreslas att lokalhyresférmedlaren inte dr underarig, inte
torsatt 1 konkurs, inte har naringsférbud eller forvaltare enligt 11 kap. 7 § forildrabalken, att
formedlaren har tillfredstallande utbildning, har for avsikt att vara yrkesverksam samt ar redbar
och 1 6vrigt lamplig. I fraga om kravet pa utbildning ska detta stillas ligre 4n vad som giller f6r
fastighetsmiklare med fullstindig registrering. Utbildningskravet uppfylls genom att férmedlaren
genomgatt handledd praktik hos en registrerad hyresférmedlare.

Enligt utredningens lagforslag skulle lokalhyresférmedlarna stillas under tillsyn av
Fastighetsmiklarinspektionen. Lokalhyresférmedlaren skulle 1 ledet av tillsynen vara skyldig att
lita inspektionen granska akter, bokféring och 6vriga handlingar samt agera enligt god
fastighetsmiklarsed. Vigran i denna del kan utgéra grund fOr att aterkalla registreringen.
Utredningen foreslar dven ritt for inspektionen att genomfora platsbesk hos formedlaren inom

ramen for tillsyn avseende penningtvittslagen.

Slutsats: Lagforslaget, som vintas trada i kraft i juni 2017, innebir siledes att den som
yrkesmissigt formedlar overlatelsen av lokalhyresritter ska ansoka om registrering hos
Fastighetsmiklarinspektionen. For att registreras uppstills krav om utbildning, redbarhet,
limplighet etc. Den som férmedlar Gverlatelsen av en lokalhyresritt utan registrering enligt FML
kan domas till boter eller fingelse 1 hogst sex manader. Féretagsmaklare kommer troligen
omfattas av bestimmelsen.O
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