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MAKLARE FRIAS — INTE "SVARTMAKLERI” ATT
FORMEDLA AKTIER

Foretagsmiklaren hade haft i uppdrag att formedla aktierna i ett fastighetsigande bolag.
Miklaren atalades och filldes i tingsritten for ”’svarmikleri”, men nu friar Hovritten for

Vistra Sverige foretagsmaiklaren.

Miklaren hade haft i uppdrag att f6rmedla 6verlitelsen av tva aktiebolag som bedrev verksamhet
pé en fastighet som dgdes av det ena bolaget. Verksamheten omsatte ca 50 mkr och fastigheten
hade ett virde om drygt 12 mkr. Miklaren annonserade verksamheten med den aktuella

fastigheten. Nagon overlatelse kom inte att ske.

Tingsritten domde maklaren till 30 dagsboter 4 600 kr och angav att registreringsskyldigheten
enligt fastighetsmaklarlagen avser yrkesmassig formedling av en fastighet och att det inte kan
anses ha nagon betydelse om Overlitelsen av fastigheten sker genom en 6verlatelse av aktierna i
dgarbolaget eller genom en inkramsoverlatelse. Tingsratten konstaterade att miklaren genom
annonseringen uppsitligt yrkesmassigt hade formedlat fastighet i strid med fastighetsmaklarlagen,

oaktat att nigon Overldtelse inte hade skett.

Malet 6verklagades till hovritten. Hovritten konstaterade inledningsvis att férmedling av
overlatelse av aktier i ett bolag som dger en fastighet inte triffas av kravet pa registrering enligt
fastighetsmiklarlagen. Eftersom ndgon 6verlatelse inte kommit till stind i enlighet med
annonseringen eller uppdragsavtalet, menade hovritten att det inte med sikerhet gick att veta om
tormedlingen i fraga skulle ha fullf6ljts genom forsiljning av aktierna i bolagen eller genom
forsiljning av inkramet (och déribland fastigheten). Hovritten fann att det av annonsen inte var
mojligt att tydligt utlisa om férmedlingen avsag Overlatelse av bolagens aktier eller inkram. Inte
heller uppdragsavtalet gav tillricklig klarhet i denna fraga. Hovritten konkluderade darfér, och
med stod av principen att utga ifran det f6r den tilltalade mest férmanliga alternativet, att
formedlingen primart avsett bolagens aktier och att miklaren saledes inte gjort sig skyldig till

”svartmakleri”.
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Savil annonser som uppdrag bor siledes formuleras pa sadant sitt att formedlingsuppdraget inte
kan misstas for fastighetsférmedling. Vidare belyser domen behovet att tillse att uppdraget
reglerar de situationer nir uppdragsgivaren, i strid med uppdraget, 6verlater inkramet i vilket en
fastighet ingar, istillet for andelarna i bolaget som dger fastigheten. Miklarens uppdragsavtal bor
1 dessa fall innehalla en skadestandsreglering, som dock inte vid en objektiv bedémning ska

misstas utgora fastighetsférmedling. O
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