MAKLARRATT

Detta ar ett nyhetsbrev fran
KRZYMOWSKI.

Registreringskrav for vissa foretagsmaklare

Regeringen foreslar att de maklare som formedlar hyresriatter till lokaler
med en manadshyra som 6verstiger motsvarande 10 000 euro ska
registreras hos Fastighetsméklarinspektionen. Den nya
registreringskategorin “siarskild registrering for hyresformedling” foreslas

borja galla fran den 1 juli 2021.

Fastighetsméklarlagen giller for de maklare som formedlar fastigheter, delar av
fastigheter, bostadsritter, byggnader pa annans mark, tomtratter, andelsratter
avseende ligenhet, arrenderitter eller hyresritter. Enligt 5 §
fastighetsméklarlagen ska alla miklare som formedlar nagot av objekten vara
registrerade hos Fastighetsméklarinspektionen. Sedan tidigare géller emellertid
ett for foretagsméklare relevant undantag fran registrering, namligen att
registrering inte kriavs vid formedling av lokaler. Den nya lagen innebér dock
att undantaget begransas till formedlingar som avser manadshyror under

10 000 euro.



http://www.krzymowski.com/

Som skal for att infora sarskild registrering for hyresformedling har regeringen
angett att ar en nodviandighet 1 syfte att uppna en efterlevnad av
penningtvittslagstiftningen och for astadkomma en enhetlig reglering.
Regeringen menar att det nu ar nédviandigt att alla som formedlar hyresritter
med en manadshyra som minst uppgar till troskelvirdet (10 000 euro) omfattas
av penningtvittslagen, oavsett om vissa av dem ocksa ar att betrakta som
foretagsméklare. Alla foretagsmiklare omfattas i dag inte av
penningtvittslagen. Foretagsformedling som bestar i formedling av inkram i ett
foretag, dar formedlingen utfors av nagon annan én en oberoende jurist,
omfattas t.ex. inte (se motsatsvis | kap. 2 § forsta stycket 22 jamford med 4 §
andra stycket I). I den utstrickning som éverlatelseobjekten

i sadana fall innefattar fastigheter ér det fraga om fastighetsférmedling, och den

som utfor formedlingen ar att betrakta som fastighetsmaklare.

[ utredningen till lagen, som foregick denna lagradsremiss, foreslogs
registreringsplikt redan néar en méklare 1 sin verksamhet kunde antas komma att
genomfora vissa transaktioner som innebér att utbetalt eller mottaget belopp
uppgar till troskelvirdet. Regeringen har dock valt att ta bort
antaglighetskravet, vilket innebir att registreringsplikten infaller niar nagon
eller nagra av hyresratterna har en manadshyra som minst uppgar till

troskelvardet.

Aven om en miklare inte ir registreringspliktig giller fastighetsmiklarlagens

civilréttsliga bestimmelser sa fort nagot av objekten i 1 § formedlas. Sasom
regeringen framhaller i lagradsremissen far lagen tillampas pa
foretagsméklarverksamheten utifran de sarskilda forutsiatiningar som giller for

foretagsmaiklare.

Registreringskravets niarmare innebord kommer faststéllas i forordning, men
det kan antas att registreringen kommer innebira krav pa t.ex. konkursfrihet,

innehav av ansvarsforsikring och redlighet samt erliggande av arlig avgift till




I'astighetsméklarinspektionen. Registreringen kommer innebéra att méaklaren
star under tillsyn av Fastighetsméklarinspektionen och att maklaren, vid brott

mot t.ex. god fastighetsméklarsed, riskerar pafoljder sasom varning eller

avregistrering. o
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