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Registreringskrav infors i juli

Regeringen har nu presenterat propositionen 2020/21:119 En ny fastighetsmiklarlag
— forstérkt tillsyn over fastighetsméiklarbranschen. Lagforslaget innebir att vissa
foretagsmaiklare blir registreringsskyldiga. De miklare som formedlar hyresritter till
lokaler med en manadshyra som 6verstiger motsvarande 10 000 euro ska registreras
hos Fastighetsmiklarinspektionen. Den nya registreringskategorin ”sirskild
registrering for hyresférmedling” foreslds borja gilla fran den 1 juli 2021. Den som
fortsitter att formedla sadana lokaler utan registrering gor sig skyldig till
Psvartmaikleri”.

Webbinarium

I anledning av att registreringskravet kommer paverka en stor del foretagsmaklare
kommer KRZYMOWSKI Advokater att anordna ett kostnadsfritt webbinarium via
Zoom den 15 april kl. 13:00 under vilket samtliga féretagsmaklare dr vilkomna att delta
och stilla fragor. Under webbinariumet kommer vi bena ut vad lagen innebir rent
praktiskt for féretagsmiklarna och hur verksamheterna maste anpassas. Inbjudan samt
anmilningshinvisning kommer i separat mail.



http://www.krzymowski.com/

Lagforslagets bakorund

Den nya fastighetsmiklarlagen syftar till en mer heltickande och slagkraftig tillsyn 6ver
fastighetsmiéklarbranschen. Lagen giller numera inte endast fastighetsmiklare, utan dven
fastighetsmiklarforetag och innebar att dven foretagen ska registreras och sta under tillsyn.
Foretagen maste uppfylla ett flertal krav for att fa registreras och for att fa vara verksamma.
Ett miaklarforetag som édsidositter sina skyldigheter ska kunna ges en disciplinir atgird. Det
blir nu aven mojligt f6r Fastighetsmaklarinspektionen att ingripa om det finns olimpliga
personer i foretagsledningen och dgarkretsen.

Den nva registreringskategorin

Den foretagsmiklare som formedlar en lokalhyresritt dr, sedan tidigare gillande lag, att
betrakta som fastighetsmiklare. Férmedlingen av enbart lokalhyresritter omfattades dock
tidigare av ett undantag fran registreringsplikten. I den ny féreslagna lagen begrinsas
undantaget fran registreringsplikt. De fastighetsmiklare/féretagsmiklare som formedlar
hyresritter med manadshyror under 10 000 euro ér alltjamt undantagna fran
registreringsplikt. De fastighetsmiklare/foretagsmiklare som formedlar nigot eller nagra
objekt med manadshyror 6verstigandes 10 000 euro ar skyldiga att registreras hos
Fastighetsmiklarinspektionen. Registreringskategorin for dessa benamns “sirskild
registrering f6r hyresformedlare”.

En maklare som ar registrerad som sirskild hyresférmedlare ska omfattas av bestimmelserna
1 saval fastighetsmaklarlagen som penningtvittslagen. Om maklaren asidositter sina
skyldigheter enligt nagon av dessa lagar ska Fastighetsmiklarinspektionen kunna ingripa och
aterkalla méklarens registrering eller meddela varning, erinran eller utfarda ett foreliggande

att gora rittelse. Asidositter méklaren sina skyldigheter enligt penningtvittslagen ska

Fastighetsmiklarinspektionen dessutom kunna besluta att méklaren ska betala en
sanktionsavgift.

Fastighetsmiklarinspektionens tillsyn

De miklare som formedlar lokaler ir, som ovan sagt, fastighetsmiklare som omfattas av
fastighetsmiklarlagens civilrittsliga bestimmelser. De miklare som nu kommer registreras
som sirskilda hyrestérmedlare kommer dven lyda under fastighetsmaklarlagens
néringsrittsliga bestimmelser avseende tillsyn och pafoljder. Fastighetsmiklarinspektionen
kommer ha uppgiften att bedriva en effektiv tillsyn 6ver samtliga registrerade
fastighetsmiklare. I denna uppgift ingér inspektion av fastighetsmiklares akter, bokforing
och 6vriga handlingar som hor till verksamheten. Fastighetsmiklarinspektionen har genom
den nya fastighetsmaklarlagen fatt utvidgade mojligheter att genomfora platsundersékningar i
syfte att underlitta och effektivisera tillsynen. Platsundersdkningar ska kunna nyttjas vid
tillsyn av efterlevnaden av fastighetsmiklarlagen och penningtvittslagen.

Fastighetsmiklarinspektionens remiss, dnr 21-0345
Fastighetsmiklarinspektionen har foreslagit nya foreskrifter om édtgiarder mot penningtvitt

och finansiering av terrorism som, f6r de fall de antas, kommer gilla samtliga registrerade




fastighetsmiklare (s dven sdrskilda hyresférmedlare). Foreskrifterna reglerar de sirskilda
hyrestormedlarnas skyldigheter for att forhindra att verksamheten utnyttjas for penningtvitt
och finansiering av terrorism. De sirskilda hyresférmedlarna ska bl.a. ha rutiner f6r

riskbedomningar, kundkidnnedomsatgirder och dokumentationsskyldighet.
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